Municipio de Capanema - PR

LEI N°171, DE 20 DE JUNHO DE 1983.

SUMULA: Dispde sobre loteamento e da
outras providéncias.

A Camara Municipal de Capanema, Estado do Parand, aprovou e eu Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte.

LEI
CAPITULO |
DISPOSIQC)ES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo contribuir para o desenvolvimento do Municipio
disciplinando o parcelamento do solo através de diretrizes para o loteamento, o arruamento, o
desmembramento de terrenos no Municipio de Capanema.

§ Unico — Considera-se loteamento a subdivisio da area em lotes destinados a edificagio
de qualquer natureza.

§ 2° - Considera-se arrumamento a abertura de qualquer via ou logradouro para a
circulacdo publica.

§ 3° - Considera-se desmembramento a subdivisdo da &rea urbana em lotes para
edificacdo desde que ndo se abram novas vias ou logradouros nem se prolonguem ou se
modifiquem as existentes;

8 4° - Considera-se remembramento a unido de dois ou mais lotes para formarem lotes
maiores edificaveis.

Art. 2° - Considerar-se-a para fins urbanos qualquer loteamento que tenha um ou mais
lotes de area inferior a 10.000 (dez mil) metros quadrados.

Art. 3° - A execucéo de loteamento, arruamento desmembramento e remembramento
em qualquer lugar do Municipio depende de prévia licenca da Prefeitura.

CAPITULO II
DO ARRUAMENTO E LOTEAMENTO
SESSAO | - NORMAS TECNICAS

Art. 4° - A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverdo obedecer as hormas
desta Lei e dependera da aprovacdo prévia da Prefeitura Municipal através de seus 6rgdos
competentes.
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§ Unico — Considera-se via ou logradouro publico para fins desta Lei todo o espago
destinado a circulacédo ou utilizagdo publica.

Art. 5° - As vias de circulacdo deverdo obedecer a hierarquia da Estrutura Viaria do
Plano Diretor de Desenvolvimento de Capanema, seguindo as seguintes especificaces:

I — Na area urbana as vias guardarao entre si uma distancia ndo inferior a 80 (oitenta)
metros e ndo superior a 500 (quinhentos) metros salvo de ordem técnica que tornem impossivel
ou inadequada a observancia desses limites, a critério da Prefeitura;

Il — Na area rural a vias publicas guardardo entre si uma distancia nunca inferior a 300
(metros);

Il — As secdes transversais das vias publicas obedecerdo aos seguintes minimos de
largura;

a) 30,00 (trinta) metros para 0S acessos;

b) 20,00 (vinte) metros para TANGENCIAIS, LIGACOES CENTRO, LIGACOES DE
BAIRROS, COLETORAS, MARGINAIS, PERIMETRAIS AVENIDAS E
PARQUES.

c) 16,00 (dezesseis) metros para vias tributarias;

d) 10,00 (dez) metros para vias de interesse exclusivamente local devendo iniciar-se
em vias de 20,00(vinte) metros podendo terminar em praca de retorno que permita
inscrever uma circunferéncia de diametro minimo de 18 (dezoito) metros.

Art. 6° - As vias poderdo terminar em divisas de glebas ndo arruadas quando seu
prolongamento estiver previsto no Plano Diretor ou quando interessar a esse Plano, podendo
ser adotado provisoriamente pracas de retorno.

Art. 7° - Segundo sua localizacdo os lotes, obedecerdo, as dimensdes minimas ditadas

pelo Zoneamento Urbano de Capanema, conforme os seguintes padrdes:

A) Area de 300 m2 e frente de 10,00 metros A.D. Residencial

B) Area de 100 m2 e frente de 10,00 metros A.D. Comercial

C) Area de 300 m2 e frente de 10,00 metros M.D. Residencial

D) Area de 100 m2 e frente de 10,00 metros M.D. Comercial

E) Areade 300 m2 e frente de 10,00 metros B.D. Residencial e Comercial

F) Area de 500 m2 e de frente 10,00 metros Serv. Residencial e Comercial

G) Area de 1.000 m2 e de frente 20,00 metros Industrial e Comercial

§ Unico — Em lotes de forma trapézional a frente podera ser reduzida em até 20% (vinte

por cento) desde que a largura média ndo seja inferior a frente minima estabelecida neste artigo.

Art. 8° - Nao poderao ser arruados nem loteados terrenos que forem considerados pela
Prefeitura como incluidos nos seguintes casos:
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| — Terrenos cujo loteamento que provoque a destruicdo de bosques ou reservas de area
verde;

Il — Terrenos alagados ou sujeitos a inundagédo, salvo se previamente aterrados e
drenados.

Art. 9° - Em nenhum caso o0s arruamentos e loteamento poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas devendo as obras necessarias
ser feitas nas vias publicas ou em faixas para esse fim reservados.

Art. 10. - A Prefeitura podera exigir em cada arruamento ou loteamento quando
conveniente a reserva de faixa “Non aedi ficandi” em frente ou fundo de lote para rede de aguas
e esgotos ou outros equipamentos urbanos.

Art. 11. - Os recursos de agua ndo poderdo ser aterrados ser prévia anuéncia da
Prefeitura.

Art. 12. - Nos fundos de vale sera obrigatdria a reserva de faixas sanitarias para
escoamento das aguas pluviais e redes de esgoto. Essas faixas a reservar sera proporcional a
bacia hidrografica contribuintes conforme a tabela seguinte;

AREA DA BACIA HIDROGRAFICA (h4) FAIXA NAO EDIFICAVEL
Até 50 ha 4m

De 50 000 ha 6m

100 200 ha 11m

200 500 ha 14 m

500 1.000 ha 17m

1.000 2.000 ha 23 m

2.000 10.000 ha 37m

§ Unico — A faixa sanitaria estabelecida no quadro anterior podera ser aplicada até 100
(cem) metros de largura independente da area da bacia contribuinte de modo a permitir a
abertura de via a critério da Prefeitura.

Art. 13. — Todo o loteamento devera ter além das vias e logradouros publicos, um
minimo de 15% (quinze por cento) de &rea liquidas para uso institucional necessarios ao
equipamento do Municipio que sera transferida a Prefeitura no ato da aprovagédo do respectivo
projeto.

§ 1° - A localizacdo e uso das areas destinadas a equipamentos do Municipio serdo
indicadas pela Prefeitura no processo de aprovagdo do loteamento.
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§ 2° - Em areas cortadas por cursos de agua além da area minima de 15% (quinze por
cento) para fins institucionais devera ser doado a municipalidade uma faixa de terreno de 50
(cinquenta) metros de largura ao longo do corrego para fins de preservacéo e lazer.

DA DOCUMENTACAO E APROVACAO

Art. 14. — A aprovacdo do projeto de arruamento ou de loteamento devera ser requerida
a Prefeitura, preliminarmente com seguintes elementos:

I — Croquis do terreno, com denominacao, situacdo limites, areas e demais elementos
que identifiguem e caracterizem o imdvel;

Il — Titulo de propriedade do imdvel ou documento equivalente;

I11 — Certiddo negativa de impostos relativos ao imovel.

Art. 15. —Julgados satisfatérios os documentos do artigo anterior, o interessado devera
apresentar duas vias da planta do imovel em escala 1: 1000, assinados pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional registrado no CREA, contendo:

| — divisas do imovel perfeitamente definidas;

Il — localizacdo dos cursos de agua;

I11 — curvas de nivel de metro em metro;

IV — arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com localizacdo exata das vias de
comunicacdo, area de recreacdo e locais de usos institucionais;

V — bosques, monumentos naturais ou artificiais arvores frondosas;

VI — construgdes existentes;

VII — servigos de utilidades publica existentes no local e adjacéncias;

VIII - outras indicacdes que possam interessar;

§ 1° - Quando o interessado for proprietario de maior area as plantas referidas deverao
abranger a totalidade do imovel.

§ 2° - Sempre que se fizer necessario, 0 6rgdo competente da Prefeitura podera exigir a
extensdo do loteamento altimétrico ao longo de uma divisa da area loteada ou arruada uma fixa
externa até 50 (cinquenta) metros.

Art. 16. — A Prefeitura tracara na planta apresentada:

| —as vias de circulacao pertencente ao sistema viario basico do Municipio;

Il — a &rea e localizagdo aproximada dos espacgos abertos necessarios para recreacdo
publica e as faixas sanitarias para o escoamento das aguas superficiais.

111 —as &reas destinadas a usos institucionais, necessarias ao equipamento do Municipio.
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Art.17. — Atendendo as indicac¢des do artigo anterior o requerente, orientado pela via da
planta desenvolvida, organizard o projeto definitivo, na escala de 1:1000, em cinco vias. Este
projeto assinado por profissional devidamente registrado no CREA e pelo proprietario ou seu
representante legal, devera conter:

| — sistema viario local, os espacos abertos para recreacdo e as de uso institucionais;

Il — subdivisao das quadras em lotes, com a respectiva numeracédo e dimensoes;

I11 — afastamento exigidos, devidamente cotados;

IV — dimensGes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais de vias em curvas;

V — perfis, longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagédo e pragas, nas
seguintes escolas: horizontal de 1:1000, vertical de 1:100;

VI —indicacgdes dos marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser de concreto
e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas;

VII — projeto de rede de escoamento de agua pluviais, indicando o local de langamento
e forma de prevencdo dos efeitos deletérios;

VIII - projeto da rede de energia elétrica devidamente aprovada pela Copel.

IX — indicagOes dos servidores e restric0es especiais que, eventualmente, gravem 0s
lotes ou edificacdes;

X — minuta do contrato de compra e venda dos lotes;

X1 — memorial descritivo e justificativo do projeto.

Art. 18. — Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias desta Lei, o interessado o
encaminhard as autoridades sanitarias e militares quando o caso, para a sua aprovagdo no
proprio projeto.

Art. 19. — Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o interessado apresentara o projeto
a Prefeitura e, se aprovado, assinara termo de acordo, no qual se obrigara:

| —a executar, no prazo fixado pela Prefeitura a abertura de vias de circulacéo e pracas,
a colocacdo de guias e sarjetas e rede de escoamento das aguas pluviais e da rede de energia
elétrica.

Il — a facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e
Servigos;

I11 — a ndo outorgar qualquer escritura definitivamente de venda de lotes, antes de
concluidas as obras previstas no inciso | e de cumpridas nos termos de acordo;

IV — a fazer constar nos compromissos da compra e venda de lotes a condi¢do de que
0s mesmos so poderdo receber construgdes depois de executadas as obras previstas no art. 17,
inciso: I, Vl e VII;

V — a fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda
de lotes as obrigacBes pela execucdo dos servicos e obras a cargo do vencedor, com a

Avenida Governador Pedro Vinato Parigot de Souza, 1080 - Centro - 85760-000
Fone:(46)3552-1321
CAPANEMA - PR



Municipio de Capanema - PR

responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na propor¢édo da
area de seus lotes.

Art. 20. — Como garantia das obras mencionadas no inciso | do artigo anterior, o
interessado caucionara, mediante escritura publica, uma éarea de terreno de valor
correspondente, na época da aprovacao, ao dobro do custo dos trabalhos a serem realizados, a
juizo do Departamento de Obras da Prefeitura.

Art. 21. — No alvard de aprovagdo do projeto bem como na escritura de caucgdo
mencionada no artigo anterior, devera constar especificadamente os servicos que o loteador fica
obrigado a executar no prazo maximo de 3 (trés) anos, findo o qual perderd ao Municipio a area
caucionada se ndo tiver cumprido aquelas exigéncias.

Art. 22. — Findo prazo previsto no artigo anterior, caso ndo tenham sido realizadas as
obras e servicos exigidos a Prefeitura a executa-los, e promoverd a agdo competente para
adjudicar ao seu patrimdnio a area caucionada, que se constituira em bem dominical do
Municipio.

Art. 23. — Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidas, a Prefeitura, a
requerimento do interessado e apés vistoria dos Departamentos de Obras, liberara a area
caucionada.

Art. 24. — Todas as obras e servigos exigidos bem como quaisquer outras benfeitorias
efetuadas pelo interessado nas vias e pragas publicas e nas areas de uso institucionais, passaréo
a fazer parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizacdo uma vez
concluidas e declaradas de acordo, apos vistoria da Prefeitura.

Art. 25. — Pagos os emolumentos devidos e assinados o termo a que se refere o artigo
19, sera expelido pela Prefeitura o componente alvard, revogavel se ndo forem executadas as
obras no aprazo a que se refere o artigo 19, inciso I, ou ndo for cumprida qualquer outra
exigéncia.

Art. 26. — Apos a realizacdo dos trabalhos técnicos exigidos nos incisos I, I, IV e VI
do artigo 17, devera o interessado apresentar uma planta retificada do loteamento, que sera
considerado oficial para todos os efeitos.

Art. 27. — As vias de circulagdo e areas de recreagdo so serdo aceitas se declaradas aptas
a receber construcdo depois de vistoriadas pela Prefeitura.
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§ Unico — A Prefeitura s6 expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar
ou ampliar as &reas construidas nos terrenos cujas obras tenham sido vistoriadas e aceitas.

Art. 28. — As licencgas para arruamento ou loteamento serdo expedidas para um prazo
méaximo de 3 ( trés) anos, tendo em vista a area do imdvel, findo o prazo determinado no alvara,
deve a licenca ser renovada, no todo em parte, conforme o que tiver sido executado, mediante
apresentacdo de novo projeto nos termos desta Lei.

Art. 29. — Os projetos de arruamento e loteamentos poderdo ser modificados mediante
proposta dos interessados e aprovagao da Prefeitura.

Art. 30. — Ndo cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas dos
loteamentos aprovados.

Art.31. — A Prefeitura podera ndo aprovar projetos de arruamento e loteamentos ainda
que seja apenas para impedir 0 excessivo numero de lotes e o consequente aumento de
investimentos em obras infraestrutura e custeio de servicos.

Art. 32. — O processo e a apreciacao dos pedidos de arruamento e loteamento, deverao
ser concluidos no &mbito interno da administragdo municipal no prazo de 90 (noventa) dias,
podendo o Executivo regulamentar o assunto por Decreto.

§ Unico — Neste prazo nio estdo computados os prazos fixados em Lei Federal para os
atos de outras autoridades administrativas federais e estaduais.

CAPITULO I
DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 33. — Em qualquer caso de desmembramento ou remembramento de terrenos o
interessado devera requerer a aprovacao do projeto pela Prefeitura, mediante a apresentacdo da
respectiva planta de que faz parte o lote a serem desmembrados ou remembrados.

§ Unico — A aprovagcdo referida no presente artigo sera nescessaria ainda quando se
tratar de desmembramento de pequena faixa de terreno e sua anexagédo a outro lote adjacente.

Art. 34. — A aprovacdo de projeto a que se refere o artigo anterior s6 sera permitida
guando.

| — os lotes desmembrados tiverem as dimensdes minimas previstas no artigo 7°.

Il — a parte restante do terreno compreender uma por¢cdo que possa constituir lote
independente observadas as dimensdes minimas previstas no artigo 7°.
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I11 — quando edificado o terreno ndo sejam ultrapassados 0s requisitos concernentes a
taxa de ocupacéo, coeficientes do aproveitamento e fragdo ideal de terreno previstos na Lei de
Zoneamento.

Art. 35. — A construcdo de mais de uma unidade dentro do mesmo lote, nos casos em
que a Lei permitir, ndo constitui desmembramento.

Art. 36. — Aplica-se ao processo de aprovacdo projeto de desmembramento e
remembramento, no que couber, o disposto quanto a aprovacgdo de projeto de arruamento e
loteamento.

CAPITILO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. — A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao dominio publico a
respectiva denominacao, as vias de comunicacéo e logradouros que se encontrem nas condic¢oes
previstas nesta Lei.

Art. 38. — Nos contratos de compromisso de compra e venda de lotes e nas respectivas
escrituras definitivas devera o responsavel pelo loteamento fazer constar, obrigatoriamente as
restricdes que 0s mesmos estejam sujeitos pelos dispositivos desta Lei e da Lei de Zoneamento.

Art. 39. — AS infragdes da presente Lei dardo ensejo da cassacdo do alvara, a embargo
administrativo da obra e a aplicagcdo de multas fixadas pela Prefeitura.

Art. 40. — Os interessados em arruamento, loteamentos, desmembramento, ou
remembramentos, efetuados em desacordo com esta Lei e ainda nao aprovados pela Prefeitura,
terdo o prazo de 60 (sessenta) dias para adaptar o respectivo projeto as suas exigéncias sob pena
de embargo e demolicdo das obras executadas.

§ 1° - Os arruamentos, loteamentos, desmembramento ou remembramento, efetuados
sem aprovacdo da Prefeitura, mas inscrito no Registro de Imoveis em data anterior a esta Lei,
serdo examinados pelo 6rgdo competente da Prefeitura, tendo em vista os preceitos desta Lei e,
havendo condi¢fes minimas de aprovacdo, esta sera feita mediante o cumprimento dos
seguintes requisitos;

| — pagamento de multa no valor de 10 (dez) salarios minimos vigente na regido.

Il — transferéncia ao Municipio, mediante escritura publica, das areas necessarias aos
usos institucionais e aos espacos verdes, ou 0 pagamento do seu valor correspondente em
dinheiro caso seja impossivel a transferéncia.
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I11 —aprovagéo por decreto numerado, com a justificativa que demonstre a conveniéncia
dessa aprovacao.

8§ 2° - Na impossibilidade de aprovacdo desses arruamentos, loteamentos,
desmembramentos, e remembramentos, a Prefeitura tomara as providéncias necessarias para
anular o respectivo registro no Cartorio de Registros de Imdveis.

Art. 41. — N&o sera concedida licenca para construcgdo, reforma ou demoli¢do em lotes
resultantes de loteamentos desmembrados ou remembrados, ndo aprovados pela Prefeitura.

Art. 42. — Nenhum servi¢co ou obra publica sera prestado ou executado em terrenos
arruados ou loteados sem prévia licenca da Prefeitura.

Art. 43. —Fica criada uma Comisséo Especial presidida pelo Senhor Prefeito Municipal,
integrada pelo Presidente da Camara Municipal, mais 2 (dois) Vereadores e pelo Secretario de
Obras com competéncia exclusiva para apreciarem os pedidos de arruamentos, loteamentos,
desmembramentos ou remembramento, etc, ja protocolados ou aprovados pela Prefeitura, até a
datada publicacdo desta Lei para os quais podera ser aplicada a legislacdo anterior, a critério da
Comisséo.

Art. 44. — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capanema, Estado do Parana, aos 20 dias do més de
junho de 1983.

EGON PAULO GRAMS
Prefeito Municipal
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